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Άσκηση 15 
Μία νηθνλνκηθή νληόηεηα (πωιεηήο-κηζζωηήο) κεηαβηβάδεη αθίλεην ζε 
άιιε νληόηεηα (αγνξαζηήο-εθκηζζωηήο) έλαληη ηηκήκαηνο €2.000.000. 
Πξηλ από ηε ζπλαιιαγή, ε ινγηζηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ ήηαλ 
€1.000.000. Ταπηόρξνλα, ν πωιεηήο-κηζζωηήο επαλακηζζώλεη ην 
αθίλεην γηα 18έηε θαη ην εηήζην κίζζωκα νξίδεηαη ζε € 120.000 
πιεξωηέν ζην ηέινο ηνπ έηνπο. Η ζπλαιιαγή αληηκεηωπίδεηαη από ηα 
ζπκβαιιόκελα κέξε ωο ζπλαιιαγή πώιεζεο θαη επαλακίζζωζεο.  

Η εύινγε αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο πώιεζεο 
αλέξρεηαη ζε € 1.800.000. H εύινγε αμία ηνπ αληαιιάγκαηνο γηα ηελ 
πώιεζε ηνπ πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ δελ ηζνύηαη κε ηελ εύινγε αμία ηνπ 
πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ ζπλεπώο ηα ζπκβαιιόκελα κέξε πξέπεη λα 
πξαγκαηνπνηήζνπλ πξνζαξκνγέο γηα λα επηκεηξήζνπλ ηελ εύινγε αμία 
ηνπ πξνϊόληνο ηεο πώιεζεο. Τν πνζό ηνπ ππεξβάιινληνο ηηκήκαηνο € 
200.000 (€ 2.000.000 – € 1.800.000) αλαγλωξίδεηαη ωο επηπξόζζεηε 
ρξεκαηνδόηεζε.  

Τν ηεθκαξηό επηηόθην ηεο κίζζωζεο είλαη 4,5% εηεζίωο, ην νπνίν κπνξεί 
λα θαζνξηζζεί εύθνια από ηνλ πωιεηή-εθκηζζωηή. 

 

• Ζητείται να παροσσιαστεί ο λογιστικός τειρισμός τοσ μισθωτή.  
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• Η παξνύζα αμία ηωλ κειινληηθώλ 18 κηζζωκάηωλ 
ππνινγίδεηαη ζε € 1.459.200. 

 

• Η παξνύζα αμία ηωλ κειινληηθώλ κηζζωκάηωλ πεξηέρεη πνζό 
€ 200.000 πνπ ζρεηίδεηαη κε επηπξόζζεηε ρξεκαηνδόηεζε 
ζπλεπώο, πνζό € 1.259.200 ζρεηίδεηαη κε ηε κίζζωζε πνπ 
αληηζηνηρεί ζε 18-εηήζηα κηζζώκαηα ηωλ € 16.447 θαη € 
103.553 αληίζηνηρα.              
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